Bail d'un an en attendant l'installation d’un descendant 

OBSERVATIONS 

Le bail rural annuel est un type particulier de bail à ferme prévu par l'article L. 411-40 du code rural.

Ente les soussignés :

1 ° M. A 
(nom, prénoms et profession), né le 
à 
et

Mme 
(nom de jeune fille, prénoms et profession), son épouse,

née le 
à 
demeurant à 
(adresse complète). mariés

sous le régime 
(nature du régime matrimonial).

2° M. B 
(nom, prénoms et profession), né le 
à 
et

Mme 
(nom de jeune fille, prénoms et profession), son épouse.

née le 
à 
agriculteurs, demeurant à 
(adresse

complète), mariés sous le régime 
(nature du régime matrimo​nial).

Lesquels, préalablement aux conventions faisant l'objet des pré​sentes, ont exposé ce qui suit :

M. et Mme A 
sont propriétaires d'une ferme dite « 
»,

située commune de ……..comprenant….. bâtiments d'habitation, bâti​ments d'exploitation et diverses parcelles de terre et prés d'une contenance totale de 


En application des articles L. 411-40 et s. du code rural, M. et Mme A 
ont décidé de consentir à M. et Mme B 
ce qui est accepté par ces derniers, une location annuelle portant sur lesdits biens ci-après plus amplement désignés.

Il est bien entendu entre les parties, comme condition essentielle de la présente convention, que la location annuelle ainsi consen​tie porte sur un fonds sur lequel M. et Mme A 
se proposent d'installer, à l'échéance de l'un des renouvellements annuels.

Leur descendant M. C 
(le ou les bénéficiaires de l'installation doivent être désignés avec une précision suffisante de façon â ce qu'il ne puisse y avoir de substitution lors de l'installation. .4 cet égard, la désignation alternative de plusieurs bénéficiaires apparaît absolument impossible. En revanche, rien ne paraît faire obstacle à la désignation d'un bénéficiaire subsidiaire pour le cas d'empêchement), né le 
à 
demeurant à 
(l'instal​lation doit concerner un ou plusieurs descendants du bailleur et avant atteint l'âge de la majorité au jour de l'installation).

Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit

Par les présentes, M. et Mme A 
en s'obligeant solidairement aux garanties ordinaires et de droit, donnent à bail à ferme à

M. et Mme B 
preneurs, qui acceptent solidairement entre eux.

Article 1 - Désignation et consistance

(Reproduire ici la clause figurant sous la même rubrique dans le modèle du bail de 9 ans de « Baux ruraux », R 1 et tenir compte des notes qui l'accompagnent.)

Article 2 - État des lieux
(Reproduire ici la clause figurant sous la même rubrique dans le modèle du bail de 9 ans de « Baux ruraux », E 1 et tenir compte des notes qui l'accompagnent.)

Article 3 - Durée
Le présent bail est consenti et accepté pour une année à compter du 
(jour, mois et année en toutes lettres).

En l'absence du congé donné par l'une des parties à l'autre dans les conditions ci-après déterminées, le bail se renouvellera d'année en année, dans la limite d'une durée maximum de 6 années.

Le preneur pourra dénoncer la présente location par lettre recommandée avec accusé de réception 2 mois au moins avant la date de chaque renouvellement annuel. Le bailleur pourra, dans les mêmes conditions de la loi, mettre fin à la location, en vue de l'installation de son descendant, M. C 
ci-dessus désigné.

Si, à l'expiration de la sixième année de la location, les bailleurs n'ont pas installé leur descendant, nommément désigné, la loca​tion sera transformée de plein droit en bail ordinaire.

Ce bail annuel se transformera également en bail de neuf ans à compter du jour de la cession, en cas d'aliénation du bien loué à titre onéreux, conformément à l'article L. 41 1-42 du code rural, le preneur n'ayant pas exercé son droit de préemption sur cette aliénation.

Il en sera de même lorsque le descendant installé ne respectera pas les obligations prévues à l'article L. 411-59 du code rural, le preneur évincé ayant demandé à être réintégré sur le fonds, dans les conditions prévues à l'article L. 411-66 du code rural.

Article 4 - Conditions de jouissance
Sous réserve des règles particulières édictées par les articles L. 41 1-40 et s. du code rural, ce bail est soumis aux dispositions du statut du fermage, aux usages locaux demeurés valables et notamment aux clauses et conditions suivantes que les preneurs s'obligent solidairement entre eux à exécuter et accomplir

(Voir les clauses figurant sous la même rubrique dans le modèle du bail de 9 ans de « Baux ruraux », E 1.)

Article 5 - Cession - Échange et sous-location
En application de l'article L. 411-44 du code rural, il est expres​sément convenu entre les parties que les preneurs ne pourront se prévaloir de dispositions prévues par le statut du fermage relati​ves aux cessions de bail, aux échanges ou locations de parcelles.

Article 6 - Indemnités d'améliorations
Les preneur, ne pourront se prévaloir des dispositions prévues aux article, L 41 I-69 et suivants du code rural relatives aux indemnités ducs au preneur sortant (

Article 7 - Fermage
(Reproduire ici la clause figurant sous la même rubrique dans le modèle du bail de 9 ans de « Baux ruraux », E 1 et tenir compte des notes qui l'accompagnent.)

Article 8 - Impôts et taxes
(Reproduire ici la clause figurant sous la même rubrique dans le modèle du bail de 9 ans ale « Baux ruraux e, R I.)

Article 9 - Déclarations
A) Sur la superficie des biens exploités par les preneurs.

Les preneurs déclarent, qu'en dehors des biens compris dans le présent bail, ils sont déjà installés à titre de 
(préciser à quel titre s'exerce l'exploitation) sur une autre exploitation d'une

superficie pondérée totale de 
qui se décompose comme suit

ci] polyculture :
ha 
a ;

en culture légumière :
ha 
a ;

en vigne :....:
ha 
a.

Cette superficie est soit supérieure à la SMI soit au moins égale à la SMI.

B) Sur le contrôle des structures (à adapter le cas échéant).

Les preneurs réitèrent ici les termes de la déclaration qui demeu​rera annexée aux présentes et qui a été visée par les parties.

C) Sur la production laitière (à adapter le cas échéant).

D) Pour l’enregistrement

Pour la perception du droit d’enregistrement, les parties rappellent que le fermage est fixé à la somme de ……. (somme en toutes lettres) ……€  

Article 10 - Frais divers
Le montant des droits d’enregistrement et autres frais de ce bail sont à la charge des preneurs qui s’y obligent.

Fait en …..exemplaires (le bail doit être établi sur papier timbré en autant d’exemplaires que de parties, plus un pour l’enregistrement. Tous sont à faire enregistrer).
A……, le….

Bail en attendant l’installation d’un descendant. 
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